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Innledning 

Selv om husordensreglene er viktige nok, kan de aldri erstatte den fornuften og 

omtanken som skal til for at et Borettslag blir et bra sted å bo. Alle ønsker vi å skape et 

best mulig bomiljø her i Casinetto Borettslag. 

Siden vi bor såpass tett innpå hverandre, er det viktig at vi tar hensyn til hverandre. Dette 

betyr både at vi må legge mer bånd på oss enn om vi hadde bodd i enebolig, og at vi må 

tåle å høre mer av utelek og naboer. Hvis du har noe å utsette på en nabo, kan det skape 

minst ubehageligheter dersom du tar opp dette direkte på en skvær og real måte, framfor å 

involvere styret før dette er nødvendig. 

Grøntanlegg med plener og planter, lekeapparater og alt som hører til, er en viktig del av 

bomiljøet og betyr mye for trivselen. La oss behandle det deretter. Vedlikehold av 

grøntanlegg er dessuten kostbart, og tar vi godt vare på fellesområdene våre, er det 

penger å spare. 

1.  Formål 

Casinetto Borettslag utgjør et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har 

ansvaret for. Formålet med ordensreglene er å forhindre skader på eiendommen og sikre 

beboernes ro, orden, hygge, samt et godt naboskap. 

2.  Henvendelser til styret 

Saker og henvendelser som ønskes styrebehandlet, må meldes skriftlig til styret eller via 

e-post til styret@casinetto.no. Styret har taushetsplikt i alle saker som vedrører personlige 

forhold. 

3.  Etterlevelse av ordensreglene 

Beboerne plikter å følge ordensreglene, og styret har plikt til å følge opp eventuelle brudd 

på ordensreglene. Brudd på ordensreglene skal derfor meldes skriftlig til styret. Styret skal 

vurdere hver enkelt sak og samtidig vurdere eventuelle reaksjoner, herunder 

retting/tilbakeføring eller erstatning. Dersom et krav om retting/tilbakeføring ikke etterleves, 

kan styret sørge for retting/tilbakeføring og eventuelt kreve at beboer dekker kostnadene for 

dette. 

 

Rundskriv, oppslag eller pålegg fra styret pliktes etterfulgt i samme grad som disse 

ordensreglene eller andre vedtak fattet på Borettslagets generalforsamlinger. 

mailto:styret@casinetto.no
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4.  Ro i leiligheten 

a) Tidspunkter 

Generelt gjelder følgende: 

Natt til hverdager skal det være ro fra kl. 23.00 til 07.00. 

Natt til lørdager skal det være ro fra kl. 23.00 til kl. 08.00. 

Natt til søndager og helligdager skal det være ro fra 23.00 til kl. 09.00. 

b) Spesielt støyende virksomhet 

Spesielt støyende virksomhet som f.eks. boring i betong, snekring eller sliping av gulv  

skal kun skje innenfor følgende tidsrom: 

Hverdager: mellom kl. 08.00 og 19.00 

Lørdager: mellom kl. 09.00 og 17.00. 

Søndager og helligdager: Spesielt støyende virksomhet skal ikke forekomme. 

Spesielt støyende virksomhet som er mer langvarig (dvs. varighet ut over sporadisk støy i 

løpet av én dag), skal varsles på forhånd med angitt tidspunkt og antatt varighet. 

 

c) Sang- og musikkøving 

Ved sang- og musikkøving skal det vises rimelig hensyn til naboene. 

d) Fest eller lignende 

Ved fest e.l. skal man henge opp skriftlig nabovarsel i trapperom i god tid i forkant. 

 

5.  Bruk av leiligheten 

a) Sanitæranlegg, avløp og vannstoppekran 

Bleier, våtservietter, bind, tamponger og liknende skal ikke kastes i toalettet. Det må 

ikke tømmes ildsfarlige kjemikalier i toalettet. Matfett skal ikke helles ut i kjøkkenvask. 

Alle må vite hvor vannstoppekranen for leiligheten befinner seg. Denne kan påvises 

av vaktmester. 

b) Ventilasjon 

i. Tallerkenventiler for avsug skal alltid være åpne, og luftespaltene over vinduene bør 

alltid være åpne av byggtekniske årsaker. 

ii. Det er forbudt å koble motordrevet avtrekksvifte direkte på avtrekksventil over 

komfyr på kjøkken eller på avtrekk på bad og toalett, fordi det vil forstyrre hele 

ventilasjonssystemet. På kjøkken er det tillatt å montere ventilatorhette med 

kullfilter e.l. som ikke er direkte koblet til avtrekket. 
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iii. Beboer skal jevnlig rengjøre ventilinntakene for at de ikke skal tettes til. Disse 

løsnes ved å ta tak i ytterringen og trekke ut. Vask med varmt såpevann og skyll. 

Brett ut stålfjærene og smett ventilen på plass igjen. 

iv. Beboer skal jevnlig rengjøre luftspaltene over vinduene. 

v. Rørene til avtrekksviftene rengjøres hvert femte år i regi av Borettslaget. 

Beboerne må sørge for tilkomst for servicepersonell som rengjør rørene. 

c) Vaskemaskiner/oppvaskmaskiner 

Vaskemaskin og oppvaskmaskin er kun tillatt tilkoblet kaldtvann. 

d) Lufting av tøy og tepper fra balkong eller vindu 

Det er ikke tillatt å banke og riste tøy, tepper e.l. fra balkong eller vindu over nabo. 

e) Grilling og røyking på balkong 

Grilling på terrasser eller balkonger kan kun skje med gassgrill eller elektrisk grill, og da slik 
at det ikke er til sjenanse for naboene. På samme måte skal røyking fra balkonger begrenses 
og ikke være til sjenanse for naboene. Det må utvises forsiktighet ved bruk av grill, røyking 
og åpen flamme pga. brannfaren. 

f) Dyrehold 

Det er tillatt for husstandene i Casinetto Borettslag å eie hund/katt etter på forhånd å ha 

innhentet tillatelse fra styret. Man forplikter seg til å følge Borettslagets regler for 

husdyrhold: 

i. Alle hunder og katter må registreres i eget register i Borettslaget, med eiers navn og 
leilighetsnummer, samt dyrets kjønn og alder. 

ii. Det er dyreeiers ansvar å påse at dyreholdet ikke medfører problemer for 
Borettslagets øvrige medlemmer, sjenerer naboene med lukt/støy e.l. Eventuell 
skade dyrene måtte påføre Borettslagets eiendom, dekkes av eieren (andelseieren). 

iii. Alle dyr må være merket med eiers navn og adresse. 

v. Hannkatt skal være kastrert og hunnkatt sterilisert før den kommer til Borettslaget 
eller innen den er 15 måneder gammel. 

vi. Hundeeiere er forpliktet til å ha sine dyr i bånd utendørs. Ekskrementer katt og 
hund etterlater seg på Borettslagets område, fjernes straks av den som lufter/leier 
dyrene. Katteeiere plikter å ha egen strøkasse i leiligheten. 

vii. Dyrene må ikke ferdes uten tilsyn i trappehus som kan lukkes med dør. 

viii. Beboere som har dyr på besøk eller i midlertidig forvaring, har samme 
forpliktelser som dyreeierne. 

ix. Hundelufting på Borettslagsbarnehagens uteområde er forbudt. 

g) Framleie (overlating av bruk) 

Ved framleie av leilighet over 30 døgn per år, se vedtekter punkt 4-2. 
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6.  Oppussing 

a) Meldeplikt til styret og vaktmester 

Ombygging og oppussing av leiligheten skal meldes til styret og vaktmester før 

arbeidet begynner, og senest én uke før slik at vaktmester som har ansvar for felles 

anlegg er informert. 

Meldingen skal minst inneholde: 

• Beskrivelse av arbeidene som skal utføres. Det skal informeres eksplisitt 

om arbeid som påvirker fellesanlegg slik som avløp, rør og ventilasjon. 

• Hvem som skal utføre arbeidet. 

• Fremdriftsplan for arbeidet. 

b) Informasjon til naboer 

Andelseieren skal holde naboer informert om ombyggings- og oppussingsarbeider ved 

oppslag på informasjonstavlen i trappehuset. Oppslaget skal henges opp tidligst mulig, 

og senest én uke før arbeidet starter opp. 

Oppslaget skal inneholde opplysninger om: 

• Hva arbeidene går ut på (spesielt støyende virksomhet skal alltid nevnes). 

• Hvem som utfører arbeidene. 

• Sluttdato for arbeidene. 

• Kontaktinformasjon. 

Ved behov for avstengning av vann eller strøm underveis, skal naboer varsles skriftlig 

med synlig oppslag senest dagen før avstengningen, med opplysninger om antatt 

varighet. 

c) Støyende arbeider 

Reglene om spesielt støyende virksomhet i punkt 4b) gjelder ved oppussingsarbeid. 

d) Entreprenører 

Andelseier skal orientere utførende entreprenører om husordensreglene, og det er 

andelseiers ansvar å sørge for at reglementet etterleves. Dette gjelder særlig reglene om

støyende arbeider, nabovarsling, kjøring på gangveiene og parkering på tunene. 

Entreprenører skal plassere avfallssekker slik at de ikke hindrer fremkommelighet i 

trappehus eller på gangveier og tun. 

e) Koordinering med vaktmester 

Beboere skal sørge for at utførende entreprenører om nødvendig avklarer håndtering av 

bygningsavfall med vaktmester, og at entreprenørene har satt seg inn i Borettslagets 

infrastruktur (varmeanlegg, varmt og kaldt vann, ventilasjon og avløpssystem) før 

oppussing utføres. 
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f) Opprydning 

Avfallssekker skal fjernes fortløpende fra fellesområder etter hvert som disse fylles opp. 

Etter oppussing skal resterende avfall fjernes og svalganger/trappehus feies eller 

rengjøres så snart som mulig, innen en uke. Skader etter arbeidene skal 

utbedres/repareres uten utgifter for Borettslaget innen én (1) måned etter ferdigstilling. 

 

7.  Bruk av fellesarealene 

a) Bruk av søppelcontainere 

Alle plikter å sette seg inn i og følge bruksreglene for de nedgravde avfallsbeholderne og 

de frittstående containerne. Avfall skal ikke etterlates utenfor noen av containerne eller 

avfallsanleggene. 

Dersom de nedgravde avfallsbeholderne for kildesortering og restavfall er fulle, kan papir, 

plast-, glass- og metallavfall kastes i de frittstående containerne. Matavfall skal ikke 

kastes i de frittstående containerne. 

Av hensyn til naboers rett til ro er det er forbudt å benytte de frittstående containerne i 

tiden mellom kl. 22.00 og 07.00 på hverdager og i tiden mellom kl. 20.30 og 09.00 på 

lørdager, søndager og helligdager. 

b) Trappehus – renhold og orden 

Gulvet på svalgang samt trappen ned til neste etasje skal rengjøres/kostes minst én 

gang hver fjortende dag eller når snøfall gjør det nødvendig. Alle beboere rengjør disse 

fellesarealene etter avtalt turnusordning. 

Tak og vegger i fellesarealer vaskes ved felles innsats når det er nødvendig eller etter 

pålegg fra styret. Rullestoler, barnevogner og akebrett kan plasseres på avsatt plass i 

trappehuset. (Ikke i trappehus med heis.) 

Trapper og svalganger skal ikke brukes til oppbevaring av avfall som for 

eksempel tomflasker, papir, eller gjenstander som hører hjemme i kjellerbod. 

c) Kjeller og fellesrom 

Fellesrom i kjelleren skal fortrinnsvis være oppbevaringsplass for utemøbler, sykler, 

kjelker o.l., og ikke brukes som privat lagerplass utover dette. Gjenstandene merkes med 

navn, leilighetsnummer og dato. 

Ikke merkede gjenstander kan kastes ved kjellerrydding. Dersom styret pålegger andelseier 

å fjerne gjenstander som etter styrets skjønn urettmessig opptar plass, kan styret fjerne 

disse for andelseiers regning dersom andelseier selv ikke har fjernet dem innen 14 dager 

etter skriftlig varsel. 
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d) Fellesvaskeri 

Vasketidene i fellesvaskeriet må overholdes. Vaskeriet etterlates rent og ryddig. 

e) Leie av felleslokaler i barnehagen 

Alle beboere i Casinetto Borettslag kan leie barnehagelokalene. Styret fastsetter 

leie. Henvendelse om leie skjer til styret. Vanlige husordensregler gjelder. 

Leietaker må kvittere for nøkkel og står ansvarlig for at lokalene forlates i den stand de ble 

funnet. Lokalene (inkl. toalettene) må vaskes og luftes etter bruk. Ved eventuelle skader 

på lokale eller inventar, står leietaker økonomisk og praktisk ansvarlig for at skaden blir 

utbedret. Ved utleie til personer under 18 år må det alltid være minst én voksen beboer til 

stede. Den voksne beboeren kvitterer for nøkkelen. 

8.  Bruk av uteområder og grøntanlegg 

a) Generelt 

Borettslagets uteområder og grøntanlegg er felles eiendom og bruksområde for alle. Det 

må tas tilbørlig hensyn til naboer. 

b) Privatisering 

Privatisering av uteområder er forbudt. Det er ikke tillatt å sette opp faste installasjoner 

som f.eks. plattinger, levegger, pergola, heller, gjerder eller lignende på fellesområder. 

c) Areal ved adkomstside/inngangsdører 

Ved inngangsdører på adkomstsiden er det tillatt å plassere lett flyttbart møblement 

utenfor leiligheten i en bredde tilsvarende egen leilighet, forutsatt at dette ikke hindrer 

fremkommelighet, er til ulempe eller sjenanse for naboer eller sperrer rømningsveier. 

d) Areal på bakside 

Leiligheter uten balkong, men med direkte adgang til grøntarealet fra balkongdør der 

skillevegger er montert mellom leilighetene, disponerer et område avgrenset av 

skilleveggenes dybde og leilighetens bredde. ønskes det å legge platting eller 

lignende innenfor skilleveggene, må det innhentes tillatelse fra styret. Det tillates ikke 

at skilleveggenes og/eller plattingenes dybde utvides. 

 

Leilighet som har montert trapp fra balkong eller fransk dør ut til fellesområdet eller 

grøntområdet, skal ikke legge beslag på fellesområdet på noen måte. Det er forbudt å 

legge plattinger eller treheller på fellesområdet eller grøntområdet ved trappen. 

e) Tilbakeføring 

Styret kan i tråd med ordensreglene punkt 3 gi pålegg om fjerning av gjenstander eller 

innretninger (f.eks. beplantning, gjerder, heller, for store skillevegger, plattinger eller 
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møblement) som innebærer privatisering av fellesområder i strid med ordensreglene. 

Pålegg kan også gis selv om privatiseringen ble utført av en tidligere andelseier. 

f) Aktsomhet 

Alle beboere må bidra til å holde grøntanlegget med beplantning i stand, og påse at det 

brukes på en slik måte at det ikke skades. Vegetasjon skal ikke fjernes eller suppleres 

uten etter tillatelse fra styret. Sykling er forbudt på gressplenene. Ballspill og annen 

støyende lek skal ikke foregå på gressplenene etter kl. 20.00. 

g) Vegetasjon 

Styret kan gi vaktmester eller gartner fullmakt til å beskjære vegetasjon som vokser 

under fasadeplatene og er til skade for bygningsmassen. 

 

9.  Fasadeendring og tekniske installasjoner 

Fasadeendringer og montering av utvendige tekniske installasjoner er ikke tillatt uten 

styrets samtykke. 

 

10. Kjøretøy 
 

Tunene og gangveiene er bilfrie, og ferdsel med motorkjøretøy (bil, motorsykkel og moped) 
er i utgangspunktet forbudt. Det er likevel tillatt med nødvendig kjøring og kortvarig stans på 
gangveier eller tun for av- og pålessing. Bevegelseshemmede med synlig dispensasjon har 
anledning til å kjøre og korttidsparkere på området. All kjøring på området skal foregå i 
gangfart. 
 
Beboere som bruker sykkel, elsykkel eller el-sparkesykkel, skal ha lav fart og ta særlig 
hensyn til barn og andre fotgjengere som benytter gangveiene. Korttidsleide små elektriske 
kjøretøy (elsykler, el-sparkesykler) skal ikke parkeres på fellesarealene. For øvrig skal 
parkering av sykler og el-sparkesykler gjøres på anviste plasser eller slik at de ikke hindrer 
fremkommelighet. 
 
Når det av spesielle årsaker måtte være nødvendig, kan styret eller den styret bemyndiger 
dispensere fra ovennevnte bestemmelser. 
 

11.  Parkerings- og garasjeanlegget 
 

Beboere med anvist parkeringsplass har ikke anledning til å bruke gjesteparkeringsplasser. 
Gjesteparkeringsplassene er kun beregnet på korttidsparkering for gjester til Borettslaget. 
Overtredelse av parkeringsbestemmelsene (også for gangveiene, se pkt. 10) kan medføre 
borttauing. 
 
Det er strengt forbudt å bruke og/eller oppbevare brannfarlige og/eller etsende væsker i 
garasjeanlegget, likeledes andre effekter utover fire bildekk, takgrind, takboks og skistativ. 
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Det er ikke tillatt å vaske bil i garasjeanlegget. Mindre reparasjoner, uten oljesøl, kan foretas 
på egen parkeringsplass. 
 
Garasjeanleggene skal holdes avlåst. Ved inn/utkjøring plikter den enkelte å påse at ingen 
uvedkommende får anledning til å ta seg inn i garasjeanlegget i den tiden porten står åpen. 
Alle øvrige dører skal være låst. Det er ikke tillatt å leke i garasjeanlegget. 
 
Utleie av innendørs parkeringsplass eller bod er kun tillatt internt i Borettslaget. 
 

 
12. Endring av husordensreglene 

 
Forslag om endring av eller tilføyelser til husordensreglene må leveres skriftlig til 
Borettslagets styre og behandles på neste ordinære generalforsamling. Borettslagets 
generalforsamling vedtar eventuelle endringer med alminnelig flertall.  

 

 

 

 

 

 

 


